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خبرخبر
روزروز

چـــرا الـــزام بـــه تنظیـــم ســـند  ◾◾
رســـمی؟

»ســـند رســـمی« از مهم‌تریـــن 
وســـایل حفاظـــت از حـــق و از 
بهتریـــن ابزارهـــا بـــرای اثبـــات 
ادعـــای شـــما در دادگاه اســـت. 
اگـــر مالـــی را معاملـــه کـــرده باشـــید ولـــی هنـــوز ســـند 
رســـمی بـــه ‌نـــام شـــما تنظیـــم نشـــده باشـــد، به‌طـــور 
کلـــی از دو جهـــت ممکـــن اســـت حقـــوق شـــما در 
معـــرض خطـــر یـــا تضییـــع قـــرار گیـــرد. یکـــی از 
ایـــن نظـــر کـــه مالکیـــت شـــما زیرســـؤال بـــرود و در 
ـــان را اثبـــات  ـــی کـــه لازم باشـــد مالکیـــت خودت جای
ــران  ــا دیگـ ــد یـ ــر بیفتیـ ــه زحمـــت و دردسـ ــد بـ کنیـ
ـــد،  ـــه ســـند رســـمی نداری ـــن موقعیـــت شـــما ک از ای

سوءاســـتفاده کننـــد.
دیگـــر اینکـــه اختیـــارات شـــما محـــدود می‌شـــود؛ 
بـــرای مثـــال شـــاید دیگـــر نتوانیـــد به‌راحتـــی مـــال 

را معاملـــه کنیـــد یـــا در رهـــن بگذاریـــد. 
مـــردم اغلـــب و عرفـــاً در معاملـــه ملـــک بـــه ایـــن 
صـــورت عمـــل می‌کننـــد کـــه ابتـــدا در دفتـــر 
امـــاک مبایعه‌نامـــه‌ای امضـــا می‌کننـــد، خریـــدار 
قســـمتی از مبلـــغ ملـــک را می‌پـــردازد و پرداخـــت 
بقیـــه مبلـــغ در مقابـــل تنظیـــم ســـند رســـمی 
توســـط فروشـــنده، بـــه‌روز دیگـــری موکـــول 
می‌شـــود. دعـــوای »الـــزام بـــه تنظیـــم ســـند رســـمی 
ملـــک« وقتـــی مطـــرح می‌شـــود کـــه بـــا فـــرا رســـیدن 
روز موعـــود و در حالـــی کـــه خریـــدار حاضـــر بـــه 
انجـــام تعهـــد خـــود یعنـــی پرداخـــت بقیـــه مبلـــغ 
اســـت، فروشـــنده بـــرای تنظیـــم ســـند رســـمی در 
دفتـــر ثبـــت اســـناد حاضـــر نمی‌شـــود یـــا مقدمـــات 
انتقـــال ســـند رســـمی را فراهـــم نمی‌کنـــد. در 
ادامـــه بـــه نـــکات مهمـــی در خصـــوص دعـــوای 

الـــزام بـــه تنظیـــم ســـند اشـــاره می‌شـــود.

اثبات وقوع بیع◾◾
بـــرای الـــزام طـــرف مقابـــل )فروشـــنده( بـــه تنظیـــم 
ســـند رســـمی، مهم‌تریـــن مســـئله ایـــن اســـت 
ــت  ــال مالکیـ ــع و انتقـ ــوع بیـ ــل وقـ ــوان اصـ ــه بتـ کـ
مـــال بـــه خـــود را نـــزد دادگاه ثابـــت کـــرد. وقتـــی 
دادگاه بیـــع را احـــراز کنـــد و انتقـــال را قانونـــی و 
شـــرعی تشـــخیص دهـــد، حکـــم بـــه الـــزام خوانـــده 
ــم  ــه تنظیـ ــابق( بـ ــک سـ ــان مالـ ــا همـ ــنده یـ )فروشـ
ســـند رســـمی صـــادر می‌کنـــد. بنابرایـــن، متـــن 
مبایعه‌نامـــه یـــا هـــر ســـند عـــادی کـــه هنـــگام 
معاملـــه امضـــا می‌شـــود بایـــد طـــوری تنظیـــم شـــده 
ــال  ــه و انتقـ ــام معاملـ ــه به‌صراحـــت انجـ ــد کـ باشـ
مالکیـــت را برســـاند. وکالت‌نامـــه نمی‌توانـــد حـــق 
مالکیـــت ایجـــاد کنـــد؛ در کنـــار وکالت‌نامـــه لازم 
اســـت مبایعه‌نامـــه نیـــز تنظیـــم شـــود؛ چـــرا کـــه 
ـــا فـــوت یکـــی  ـــز اســـت کـــه ب ـــت یـــک عقـــد جای وکال

از طرفیـــن قـــرارداد، غیرمعتبـــر می‌شـــود. 
بهتریـــن کار در مواقعـــی کـــه بـــه هـــر دلیلـــی در 
هنـــگام معاملـــه، ســـند رســـمی تنظیـــم نمی‌شـــود 

و بـــه تنظیـــم مبایعه‌نامـــه یـــا هـــر چیـــز دیگـــری جـــز 
ســـند رســـمی اکتفـــا می‌شـــود، ایـــن اســـت کـــه از 
طـــرف دیگـــر معاملـــه تعهـــدی مبنـــی بـــر تنظیـــم 
ســـند رســـمی بـــه نـــام خـــود گرفتـــه شـــود. بـــا انجـــام 
ایـــن کار، اصـــولاً دیگـــر نیـــازی بـــه اثبـــات وقـــوع بیـــع 
یـــا انتقـــال مالکیـــت در دادگاه نبـــوده و پرونـــده 

ــرد. ــد کـ ــی خواهـ ــریع‌تری را طـ ــد سـ رونـ
درصـــورت ایفـــا نکـــردن تعهـــد، متعهدلـــه می‌تواند 
پـــس از ارســـال اظهارنامـــه بـــرای متعهـــد، بـــا 
مراجعـــه بـــه دادگاه دعـــوای حقوقـــی الـــزام بـــه 
تنظیـــم ســـند رســـمی علیـــه متعهـــد اقامـــه کـــرده 
و هزینـــه دادرســـی ایـــن دعـــوا را نیـــز از متعهـــد 

مطالبـــه کنـــد.
حتـــی اگـــر در قـــرارداد یـــا مبایعه‌نامـــه حضـــور در 
دفترخانـــه و انتقـــال رســـمی ملـــک شـــرط نشـــده 

باشـــد، خریـــدار می‌توانـــد بـــه اســـتناد مـــاده ۲۲۰ 
قانون مدنـــی فروشـــنده را بـــه حضـــور در دفترخانه 
و انتقـــال رســـمی مـــورد معاملـــه ملـــزم کنـــد. زیـــرا 
ــات  ــمی از متعلقـ ــال مالکیـــت رسـ ــذاری انتقـ واگـ
ـــه‌ای اســـت و در نظـــر  ـــی چنیـــن معامل ـــوازم عرف و ل
عـــرف ماننـــد ایـــن اســـت کـــه در قـــرارداد ذکـــر شـــده 

اســـت.

احراز هویت و مالکیت فروشنده ◾◾
هنـــگام معاملـــه بـــرای احـــراز هویـــت و مالکیـــت 
ــوارد اطمینـــان حاصـــل  فروشـــنده بایـــد از ایـــن مـ
کـــرد: اطمینـــان از اینکـــه فروشـــنده یـــا طـــرف 
قـــرارداد، اهلیـــت قانونـــی بـــرای معاملـــه دارد؛ بـــرای 
مثـــال ورشکســـته یـــا محجـــور نباشـــد. اطمینـــان از 
اینکـــه کســـی کـــه تعهـــد را امضـــا می‌کنـــد، همـــان 

کســـی اســـت کـــه مـــال بـــه نـــام وی ثبـــت شـــده 
اســـت؛ اگـــر مـــال بـــه نـــام فروشـــنده ثبـــت نشـــده 
و بـــا ســـند عـــادی بـــه او منتقـــل شـــده، اطمینـــان 
از اینکـــه ســـند عـــادی ایـــن سلســـله ایـــادی را 
به‌‌درســـتی نشـــان می‌دهـــد. اگـــر وکیـــل فروشـــنده 
تعهـــد را امضـــا می‌کنـــد، کســـب اطمینـــان از 

اعتبـــار وکالت‌نامـــه وی.
اگـــر ملـــک بـــه نـــام فروشـــنده یـــا کســـی کـــه در 
ــه  ــده بـ ــر شـ ــده ذکـ ــوان خوانـ ــه ‌عنـ ــت بـ دادخواسـ
ثبـــت نرســـیده باشـــد، دادگاه بـــه رد دعـــوا اقـــدام 
ـــون در  ـــق قان ـــه ملکـــی مطاب ـــن ک ـــرا همی ـــد زی می‌کن
دفتـــر امـــاک بـــه ثبـــت رســـید؛ دولـــت فقـــط کســـی 
را کـــه ملـــک بـــه اســـم او ثبـــت شـــده و یـــا کســـی را که 
ملـــک مزبـــور بـــه او‌ منتقـــل شـــده و ایـــن انتقـــال نیـــز 
در دفتـــر امـــاک بـــه ثبـــت رســـیده یـــا اینکـــه ملـــک 

ـــه او رســـیده باشـــد،  ـــاً ب ـــور از مالـــک رســـمی ارث مزب
مالـــک خواهـــد شـــناخت.

»ایـــادی متعـــدد« یـــا »ایـــادی ماقبـــل« یـــک 
ــال  ــه بـــرای مثـ ــرایطی اســـت کـ اصطـــاح بـــرای شـ
وقتـــی ملـــک از آقـــای الـــف خریـــداری شـــده ولـــی 
ملـــک بـــه نـــام خـــود او در دفتـــر اســـناد ثبـــت 
نشـــده اســـت. بلکـــه آقـــای الـــف ملـــک را از خانـــم 
ب و او ملـــک را از آقـــای ج خریـــده و نـــام آقـــای ج 
اســـت کـــه بـــه ‌عنـــوان مالـــک ثبـــت شـــده اســـت. 
در چنیـــن حالتـــی پیـــش از اینکـــه دادگاه بـــه 
دعـــوای الـــزام بـــه تنظیـــم ســـند رســـمی رســـیدگی 
ـــا ثابـــت  کنـــد، بایـــد سلســـله ایـــادی را احـــراز کنـــد ت
شـــود انتقـــال مالکیـــت بـــه ‌درســـتی صـــورت گرفتـــه 
اســـت. بنابرایـــن بایـــد دعـــوای الـــزام بـــه تنظیـــم 
ـــل  ـــا قب ـــادی م ـــه طرفیـــت همـــه ای ســـند رســـمی را ب
ــای  ــی آقـ ــرد؛ یعنـ ــه کـ ــنده اقامـ ــا شـــخص فروشـ تـ
الـــف، خانـــم ب و آقـــای ج؛ در غیـــر این‌صـــورت 

دادگاه اقـــدام بـــه رد دعـــوا می‌کنـــد. 

خصوصیات مورد معامله )مبیع(◾◾
ملـــک مـــورد معاملـــه بایـــد طلـــق )آزاد( بـــوده و در 
رهـــن نباشـــد؛ بـــرای مثـــال اگـــر ملـــک در رهـــن 
ــزام بـــه فـــک رهـــن  ــوای الـ بانـــک اســـت، بایـــد دعـ
نیـــز در ردیـــف خواســـته درج شـــود.همچنین 
بـــرای جلوگیـــری از اینکـــه فروشـــنده پیـــش از 
تنظیـــم ســـند رســـمی، ملـــک را بـــا شـــخص دیگـــری 
قـــرارداد کنـــد، می‌تـــوان از دادگاه تقاضـــای دســـتور 

موقـــت کـــرد.
یافـــت مفاصا‌حســـاب  فـــک رهـــن ملـــک، در
مالیاتـــی، پرداخـــت عـــوارض شـــهرداری، تفکیـــک 
ملـــک و… از مقدمه‌هـــای تنظیـــم ســـند رســـمی 
ــازی  ــا نیـ اســـت. بنابرایـــن بـــرای درخواســـت آن‌هـ
بـــه طـــرح دعـــوای مســـتقلی نبـــوده و همـــه این‌هـــا 
را می‌تـــوان ضمـــن دادخواســـت الـــزام بـــه تنظیـــم 
ســـند رســـمی، درخواســـت کـــرد. همچنیـــن پیـــش 
ــورد  ــود ملـــک مـ ــن بـ ــد مطمئـ ــوی بایـ ــه دعـ از اقامـ
معاملـــه دارای پایانـــکار و گواهـــی عـــدم خـــاف 
از شـــهرداری اســـت زیـــرا صـــدور و انتقـــال ســـند 

ــوارد اســـت. ــود ایـــن مـ منـــوط بـــه وجـ
ملـــک بایـــد دارای ســـابقه ثبتـــی یـــا در جریـــان 
ــابقه  ــه سـ ــی کـ ــرای املاکـ ــن بـ ــد بنابرایـ ــت باشـ ثبـ
ثبتـــی ندارنـــد یـــا در جریـــان ثبـــت نیســـتند، 
انتقـــال ســـند رســـمی موضوعیـــت نداشـــته و 
در چنیـــن موقعیتـــی بایـــد دادخواســـت »الـــزام 
مالـــک بـــه ثبـــت ملـــک و تنظیـــم ســـند رســـمی« 

اقامـــه کـــرد تـــا دعـــوا قابـــل رســـیدگی باشـــد.
آنچـــه گفتـــه شـــد در مـــورد بیـــع عیـــن معیـــن و 
امـــوال موجـــود اســـت و مالـــی کـــه بـــه وجـــود نیامـــده 
ــذاری  ــه واگـ ــد بـ ــرارداد تعهـ ــوع قـ ــع موضـ و در واقـ
مالـــی اســـت کـــه در حـــال حاضـــر موجـــود نیســـت 
ــمول  ــان مشـ ــروش آپارتمـ ــش فـ ــرارداد پیـ ــل قـ مثـ
مقـــررات مخصوصـــی می‌شـــود کـــه بایـــد بـــه آن‌هـــا 

ــرد. ــه کـ مراجعـ

بررسی نکات حقوقی در خصوص دعوای الزام به تنظیم سند ملک 

الزامات تنظیم سند رسمی برای املاک

هنگام معامله برای احراز هویت و مالکیت فروشنده باید از این موارد اطمینان حاصل کرد: اطمینان از اینکه فروشنده یا طرف 
قرارداد، اهلیت قانونی برای معامله دارد؛ برای مثال ورشکسته یا محجور نباشــد. اطمینان از اینکه کسی که تعهد را امضا 
می‌کند، همان کسی است که مال به نام وی ثبت شده است؛ اگر مال به نام فروشنده ثبت نشده و با سند عادی به او منتقل شده، 
اطمینان از اینکه سند عادی این سلسله ایادی را به‌‌درستی نشــان می‌دهد. اگر وکیل فروشنده تعهد را امضا می‌کند، کسب 

اطمینان از اعتبار وکالت‌نامه وی.

گزيدهگزيده
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صدور کیفرخواست برای قاتل شهید علی سراوانی◾◾
رئــیــس کــل دادگــســتــری اســتــان گلستان بــا اشـــاره به 
دستگیری قاتل شهید علی سراوانی در همان ساعات 
ابتدایی پس از وقوع حادثه، اظهار کرد: کیفرخواست 
متهم ایــن قتل که دل بسیاری از مــردم شریف ایــران 

اسلامی را به درد آورده نیز صادر شده است.
وی افــزود: پرونده برای محاکمه و صدور رأی به دادگاه 

کیفری یک گنبدکاووس فرستاده شده است.

بازرسی‌های کارآمد در دستور کار سازمان بازرسی◾◾
قائم مقام سازمان بازرسی کل کشور در نشست »نظارت 
کــان محور؛ مفهوم، اهــداف و روش‌هــا« گفت: سازمان 
بــازرســی با ورود به موضوعات کلان‌محور به دنبال آن 
است که با بازرسی‌های کارآمدو اثربخش بتواند بخشی از 
مشکلات کشور و مردم را در ساختار اداری و اجرایی حل 
کند، از امکانات محدود سازمان حداکثر استفاده و توان را 

ببرد و به علت‌ها بپردازد.

شعبه‌های ویژه رسیدگی به جرایم علیه امنیت عمومی◾◾
رئیس کل دادگستری استان تهران از استقرار شعبه‌های 
ویژه رسیدگی به جرایم علیه امنیت عمومی در دادسرای 
عمومی و انقلاب تهران، دادگاه انقلاب و دادگاه تجدیدنظر 
خبر داد.  القاصی مهر اظهار کرد: به مسئولان واحدهای 
قضایی مرتبط با این حوزه تأکید شده اقدامات لازم برای 
شناسایی و برخورد با عناصر کلیدی و دخیل در برهم زدن 

آرامش روانی جامعه در بستر فضای مجازی انجام شود.

ترخیص محموله بزرگ الکل با پیگیری دستگاه قضایی◾◾
رئیس کل دادگستری هرمزگان از ترخیص محموله بزرگ 
الکل با پیگیری دستگاه قضایی پس از دوسال معطلی در 
بندر شهید رجایی بندرعباس خبر داد. مجتبی قهرمانی 
گفت: در نتیجه بازرسی‌های انجام شده از بندر شهید 
رجایی با همکاری دستگاه‌های اجرایی مربوط، محموله 
یاد شده شناسایی و با دستور مقام قضایی توسط سازمان 

جمع‌آوری و فروش اموال تملیکی ترخیص شد.

دانستنی‌های حقوقی

دعوای الزام به تنظیم سند ملک

   حامد پورکبیر    انتقال مالکیت یک ملک 
می‌تواند از طریق دو نوع سند صورت پذیرد، سند 
عادی و سند رسمی، به موجب ماده 1287 قانون 

مدنی، اسنادی که در اداره ثبت اسناد یا دفاتر رسمی 
اسناد رسمی  بر طبق مقررات قانونی تنظیم شده 

باشند، رسمی است. به موجب ماده 1288 قانون مدنی 
اسنادی که رسمی نباشند، عادی محسوب می‌شوند. 
مالکیت در بسیاری از مواقع تنها با وجود سند رسمی 
مستقر می‌شود. در خصوص معاملات املاک و اموال 
غیرمنقول ذاتی )اموالی که ذاتاً قابل انتقال از مکانی 

به مکان دیگر نیستند( و نیز در مورد بعضی از اموال 
منقول مثل خودرو و موتورسیکلت و همچنین سهام با 
نام شرکت‌ها وجود سند رسمی ضرورت داشته و دارد. 

تنظیم سند رسمی در این موارد جزو تعهدات طبیعی 
و منطقی فروشنده و مالک قبل است. در صورتی که 

فروشنده با میل خود به هر بهانه‌ای اقدام به تنظیم 
سند رسمی نکند خریدار می‌تواند الزام وی را به 

تنظیم سند رسمی از محاکم بخواهد؛ به این دعوا و 
 خواسته، دعوای الزام به تنظیم سند رسمی

 گفته می‌شود.

حقوق

      صفحه 5
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آگهی مناقصه عمومی شماره فراخوان سامانه ستاد 2001095005000005
موضوع: تهیه مصالح و خط کشی عرضی با رنگ سرد ودوجزئی ترافیکی در معابر حاشیه شهر مشهد مقدس. 

مبلغ برآورد :  18.480.800.000 ریال.
جهت کسب اطلاعات بیشتر، دریافت اسناد و شرکت در مناقصه، به سامانه تدارکات الکترونیکی دولت )ستاد( 
به آدرس www.setadiran.ir مراجعه نمایید. این آگهی در روزنامه رسمی به آدرس  www.rrk.ir نیز درج 

می گردد.                                                                                                                       سازمان حمل و نقل و ترافیک شهرداری مشهد
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آگهی مناقصه عمومی یک مرحله ای
شماره فراخوان سامانه ستاد 2001095007000012

موضوع : خرید، حمل، نصب و راه اندازی جک های بالابر مکانیکی زیر زمینی واگن و یک دستگاه 
سینی دوار خط یک  شرکت بهره برداری قطارشهری مشهد

مبلغ برآورد : 30.000.000.000  ریال
جهت کسب اطلاعات بیشتر، دریافت اسناد و شرکت در مناقصه، به سامانه تدارکات الکترونیکی 
به  این آگهی در روزنامه رسمی  نمایید.  به آدرس www.setadiran.ir مراجعه  دولت )ستاد( 

آدرس  www.rrk.irنیز درج می گردد

شرکت 
بهره برداری      
قطار شهری مشهد
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آگهی مناقصه عمومی شماره فراخوان سامانه ستاد 2001094945000013
موضوع : اجرای دیواره پیرامونی معابر پادگان ) دیوار پیرامونی مرکز عقیدتی سیاسی امام رضا ع(

مبلغ برآورد: 31.421.713.911 ریال
جهت کسب اطلاعات بیشتر، دریافت اسناد و شرکت در مناقصه، به سامانه تدارکات الکترونیکی دولت 
 www.rrk.ir  مراجعه نمایید. این آگهی در روزنامه رسمی به آدرس www.setadiran.ir ستاد( به آدرس(

نیز درج می گردد.                                                                                                   امور قراردادها و پیمان های شهرداری منطقه 8
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آگهی مناقصه عمومی شماره فراخوان سامانه ستاد 2001094997000027
موضوع : تجدید مناقصه بازسازی خیابان های خاکی در معابر محدوده بلوار رسالت شمالی، طبرسی شمالی، 

22بهمن و خواجه ربیع
مبلغ برآورد: 17.000.000.000 ریال

جهت کسب اطلاعات بیشتر، دریافت اسناد و شرکت در مناقصه، به سامانه تدارکات الکترونیکی دولت 
www.rrk.ir  مراجعه نمایید. این آگهی در روزنامه رسمی به آدرس www.setadiran.ir ستاد( به آدرس(

نیز درج می گردد.ه                                                                                                                              شهرداری منطقه سه مشهد

اداره کل راهداری و حمل و نقل جاده ای استان مازندران-  ))آگهي مناقصه عمومی- نوبت دوم ((
  اداره کل راه��داری و حم��ل و نق��ل ج��اده ای اس��تان مازندران در نظ��ر دارد مناقصه عموم��ی ذیل را از طریق س��امانه ت��دارکات الکترونیکی 
دول��ت برگ��زار نماید کلیه مراحل مناقصه از دریافت    اس��ناد تا ارائه پیش��نهاد و بازگش��ایی از طریق س��امانه تدارکات الکترونیک دولت ) س��تاد ( به آدرس

 www.setadiran.ir   انجام خواهد شد. 
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- دارا بودن حداقل رتبه 5 در رشته ابنیه و با رعایت سقف ارجاع کار از سازمان برنامه و بودجه الزامی می باشد
مهلت زمانی دریافت اسناد مناقصه از سامانه ستاد: تا  ساعت 00: 14 مورخ  1401/07/09

مهلت ارائه پیشنهاد در سامانه ستاد و ارائه اسناد: ساعت 00: 14 مورخ  1401/07/19
زمان بازگشایی پیشنهادات: ساعت  8:30  صبح مورخ 1401/07/20 در دفتر مدیر کل     

آدرس: ساری خیابان انقلاب مقابل استانداری-اداره پیمان و رسیدگی  تلفن   33326002  -011
این آگهی همزمان در سایتiets.mporg.ir نیز درج گردید.                                                                                                                       شناسه آگهی:1385119

اداره کل راهداری و حمل و نقل جاده ای 
استان مازندران

مبلغ تضمین فرایند مبلغ برآوردموضوعشماره مناقصهردیف
دوره تضمینمدت اجرای کارارجاع کار
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