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فرزانه غلامی در روزهـــای 
اخیر شهردار تهران، فروش متری 
ــورس را بــه عنوان  مسکن در بـ
ــرای جلوگیری از آب  راهــکــاری ب
رفتن روزافزون سرمایه های مردم 
و خــانــه دار شــدن تدریجی آنان 
مطرح کرده است، اما کارشناسان به آن خوشبین 
نیستند و معتقدند با اجرای این طرح فقط منافع 
بورس بازان و رانتخواران تأمین می شود.گفتنی است 
ایده هایی نظیر شکل گیری بورس املاک، مسکن و 
صندوق های زمین و ساختمان بدین معنی که مردم 
در شرایط سخت تورمی، به صــورت متری خرید 
کنند و پس از چند سال، مالک یک واحد شوند، در 
سال های گذشته هم مطرح شد و مدیران بورسی و 
مسکنی به آن اقبال نشان دادند تا جایی که سازوکار 
اجرایی آن تهیه شد اما به اجرا نرسید.امروز و در حالی 
که گفته می شود نرم افزار بورس مسکن آماده شده و 
برای شکل گیری معاملات، این نرم افزار باید به بازار 
سرمایه بپیوندد، کارشناسان در گفت وگو با قدس این 
طرح غیرعلمی و غیرکارشناسی را با دنیایی از ابهام نه 
تنها راهکاری برای خانه دار شدن مردم نمی دانند، 
بلکه باور دارند احتمالاً افزایش بیش از پیش قیمت 
و سرمایه ای تر شدن مسکن را در پی خواهد داشت. 

بورس بازان روحیه مالکیت ندارند  ◾
ــن پــرســش قدس  یــک اقــتــصــاددان در پــاســخ بــه ای
که طــرح فــروش متری مسکن در بــورس بیشتر به 
خانه دار شدن مردم منتهی می شود یا تأمین نیازهای 
سوداگرانه را در پی دارد، می گوید: اساساً جنس بازار 
سرمایه، سوداگری و خرید و فروش های کوتاه مدت 
است و افرادی که روحیه بورس بازی دارند، معمولاً 
ــروش در بــازار  روحــیــه مالکیت نــدارنــد و خرید و ف
سرمایه به منظور مالکیت نیست، بنابراین این 
هدف که مردم از طریق بورس، خانه دار می شوند هیچ 

وقت محقق نمی شود. حمیدرضا مقصودی تأکید 
می کند: حاضران در بورس اگر عقلانیت بورس بازی 
و  بازار سرمایه را داشته باشند، کالایی می خرند که 
بفروشند. از سویی دیگر باید پرسید چه کسی به 
صورت یک متر یک متر در بازار سرمایه، خانه عرضه 
می کند؟ کسی عرضه کننده است که به پول همان 
یک متر احتیاج دارد و بالطبع بورس مسکن می تواند 
به محفلی برای آن هایی تبدیل شود که به هر ترتیبی 
در سال های گذشته خانه هایی مثلاً 50 یا 100 متری 
خریده اند و آرام آرام با وارد آوردن فشار اجتماعی، 
نسبت به عرضه متری خانه خود ترغیب می شوند. 

پس عرضه کنندگان )برخلاف آنچه تصور می شود( 
افرادی هستند که به »مابه ازای ریالی« یک مترمربع 
خانه نیاز دارند نه افــرادی که به »خرید خانه« نیاز 
دارنــد.وی می گوید: سرمایه گذاری در بازار سرمایه 
مشابه بازاری نظیر طلا نیست و نباید اذهان عمومی 
را با این ذهنیت مشوش کرد. در بازار طلا ممکن است 
مردم به تدریج خریدهای جزئی کنند و بعدها همه 
را بفروشند و به خانه تبدیل کنند، اما بازار سرمایه 
اساساً این خاصیت را ندارد. دیگر اینکه بازار سرمایه 
بسیار پرنوسان اســت و با یک نامه، دستور و کار 
رسانه ای  بالا و پایین می شود، اما بازار مسکن به ثبات 

نیاز دارد. اینکه بازار مسکن که باید باثبات ترین بازار 
باشد را به بازار سرمایه و سفته بازی که بسیار بی ثبات 
است، وصل کنیم از عقلانیت اقتصادی خارج است.
مقصودی ادامه می دهد: برخی تصور می کنند بورس 
شفا می دهد! و فکر می کنند می توانند برخلاف رویه 
بازارهای سرمایه تمام دنیا حرکت کنند. این طرح 
شبیه بازار اوراق رهنی آمریکاست که اتفاقاً در حوزه 
منازل مسکونی مستضعفین رخ داد. بحران اساسی 
سال 2008 آمریکا وقتی رخ داد که خانه ها را به اوراق 
رهنی تبدیل و به بازار تزریق کردند. تمام اقتصاددانان 
معتقدند این رفتار اشتباه بوده اما عجیب است که 
در ایران به عنوان یک گزاره مثبت مطرح شده است. 

تلاش بازار سرمایه برای تبدیل رانت به »ورق«  ◾
به گفته این اقتصاددان هر جا رانتی اساسی به وجود 
می آید بازار سرمایه ای ها به آنجا طمع می کنند. در 
حوزه خودرو به دلیل عدم تناسب عرضه و تقاضا و 
اینکه حدود هشت سال افت تولید را شاهد بودیم، 
رانتی در بازار ایجاد شد که این رانت با قرعه کشی 
ــازار سرمایه ای ها تلاش  توزیع می شد. امــا چــون ب
می کنند هر رانتی را به »ورق« تبدیل کنند، بورس 
خــودرو اجــرا شد و در حالی که حــدود 10 ســال در 
تولید مسکن، اقدامی صورت نگرفته و رانتی پدید 
آمده همین را بهانه می کنند که با  عرضه مسکن 
در بــورس می خواهیم مانع رانــت خــواری شویم. 
مقصودی می گوید: سیاست های دولــت باید به 
افزایش تولید خــودرو و مسکن معطوف شــود، اما 
تحت تأثیر رانتخوارها، نهادسازی ای می کند که 
دودش به چشم مــردم مــی رود. ما در گذشته یک 
قیمت پایه و کارخانه در حوزه خودرو داشتیم و یک 
قیمت بازار که ناشی از عدم تناسب عرضه و تقاضا 
بود، اما اسمش را »سفته بازی« گذاشتند و مبتنی 
بر آن قیمت سومی در بــورس حاکم کردند چون 
سفته بازان بازار سرمایه تلاش می کنند از هر دو طرف 

به منفعت برسند. همین اتفاق در مسکن هم در 
حال انجام است. دولت خدماتی را که باید در حوزه 
مسکن ارائه می کرد، ارائه نکرده، اما در بازار مسکن 
فضاسازی هایی می کنند تا این بازار را به بازار پرنوسان، 
سیاست زده و ناکارآمد سرمایه پیوند بزنند و این اقدام 
نوسان های متعدد و مکرری در بازار مسکن  ایجاد 
می کند که هم مانع خانه دار شدن مردم به صورت 
کلی می شود  و هم بعید است با این فشار تورمی 

کسی بتواند به صورت متری خانه دار شود!

بورسی کردن، گرانی خلق می کند  ◾
وی بورسی کردن کالاهای اساسی و نیازهای اولیه 
مردم را همواره منشأ گرانی در این کالاها می داند و 
ادامه می دهد: در چند سال گذشته بازار سرمایه به 
حوزه کالاهای اساسی ورود کرده است. این ورود در 
محصولات پتروشیمی، بالا رفتن قیمت پایه و گران 
شدن مواد اولیه کارخانه ها را در پی داشت، در مصالح 
ساختمانی مانند آهــن و سیمان، پرنوسان شدن 
قیمت ها و گرانی شدید مسکن را در پی داشــت. 
مدیران ما نمی دانند که بازار سرمایه قرار نیست شفا 
بدهد و مشکلات بازار کالاهای اساسی را حل کند. 
این بازار نه مسئله مردم بلکه مسئله بورس بازان را 
حل می کند.به گفته مقصودی نگاه سیاست زده 
و رسانه زده دولــت در توجه به بــازار سرمایه آن هم 
پس از شکست سنگین دو ســال پیش ایــن بــازار، 
نشان می دهد عقلانیتی بر تصمیمات اقتصادی 
حاکم نیست، چراکه تصمیم عقلانی حکم می کند 
منافع مردم را در نظر بگیریم نه منافع افرادی که بازار 
خاصی را اداره می کنند.این اقتصاددان خاطرنشان 
می کند: این افراد فضایی رسانه ای ایجاد می کنند 
تا برای سیاست گذار، سیاست تولید کند و از قضا 
برخی از این افراد امروز در مسندهای حکومتی هم 
نشسته اند که این شرایط، وضعیت را از نظر تضاد 

منافع، وخیم تر می کند.

گفت وگو با کارشناسان درباره فروش متری مسکن در بورس

بورسی شدن مسکن 
منجربه گرانی آن می شود

اقتصاد3
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آگهی تجدید مناقصه عمومی  شماره فراخوان سامانه ستاد  2001094943000038
موضوع : تجدید مناقصه خرید 5 دستگاه لودر ZL50 جهت کارگاه ماشین آلات

مبلغ برآورد :   175,750,000,000 ریال
جهت کسب اطلاعات بیشتر ، دریافت اسناد و شرکت در مناقصه به سامانه تدارکات الکترونیکی دولت ) ستاد ( 
به آدرس www.setadiran.ir مراجعه نمایید . این آگهی در روزنامه رسمی به آدرس www.rrk.ir نیز درج 

می گردد.                                                                                                                    سازمان عمران شهرداری مشهد
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آگهی مناقصه عمومی شماره فراخوان سامانه ستاد 2001094996000058
موضوع: واگذاری خدمات اداری در اختیار اداره نگهداری ساختمان ها و خدمات عمومی – منطقه 2 

مبلغ برآورد: 31,255,390,010 ریال
جهت کسب اطلاعات بیشتر، دریافت اسناد و شرکت در مناقصه، به سامانه تدارکات الکترونیکی دولت 
 www.rrk.ir  مراجعه نمایید. این آگهی در روزنامه رسمی به آدرس www.setadiran.ir ستاد( به آدرس(

نیز درج می گردد.ر                                                                                    امور قراردادها و پیمان های شهرداری منطقه2

شرکت آب و فاضلاب مشهد 
در نظر دارد

فراخوان مناقصه عمومی مشروح ذیل را از طریق سامانه تدارکات الکترونیکی دولت برگزار نماید، کلیه مراحل برگزاری فراخوان مناقصه از دریافت و تحویل اسناد مناقصه 
تا ارسال دعوتنامه و سایر مراحل مناقصه ، از طریق درگاه سامانه تدارکات الکترونیکی دولت به آدرس WWW.SETADIRAN.IR  انجام خواهد شد . لازم است مناقصه گران در 

صورت عدم عضویت قبلی ، مراحل ثبت نام در سایت مذکور و دریافت گواهی امضاء الکترونیکی را جهت شرکت در مناقصه محقق سازند .

با صرفه جویی در مصرف آب به فکر سالهای آینده خودمان وفرزندانمان  باشیم .

» آگهی مناقصه عمومی یک مرحله ای «طرحهای عمرانی «

دفتر روابط عمومی و آموزش همگانی شرکت آب و فاضلاب مشهد                         

1-مهلت و محل دریافت اسناد مناقصه از تاریخ 1401/11/12 لغایت 1401/11/17 در سامانه ستاد بارگذاری و در دسترس متقاضیان قرار خواهد گرفت.
2-خاتمه دوره بارگذاری، اسناد مناقصه در سامانه تدارکات الکترونیکی دولت )ستاد( : مورخ 1401/11/30 می باشد.

3-مدت اعتبار پیشنهادات از تاریخ تحویل پاکات پیشنهاد قیمت به مدت 3 ماه می باشد .
4- اطلاعات تماس دستگاه مناقصه گزار : مشهد، خیابان فلسطین ، نبش فلسطین 26 ، شرکت آبفا مشهد ، تلفن : 37008148 . 

5– هزینه درج آگهی بر عهده برنده مناقصه می باشد . 
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ف
 مدت شماره فراخوانموضوعردی

اجرا
مبلغ برآورد اولیه 

به ریال
مبلغ تضمین شرکت 

درمناقصه به ریال
حداقل رتبه و 
رشته مورد نیاز

نوع تضمین شرکت در 
مناقصه

1
اجرای عملیات جمع آوری آب 
چاههای شرکت آب و فاضلاب 

مشهد 
1242/190/973/2652/110/000/000 ماه2001005129000091

پایه 5 رشته 
آب از سازمان 
برنامه و بودجه 

کشور 

1.واریز نقدی به 
حساب جاری شماره 

4001009707146009 بانكی 
ملی شعبه مرکزی مشهد2. 
ضمانتنامه بانکی3.اوراق 

مالی اسلامی دولت

 سازمان حمل و نقل و ترافیک شهرداری قزوین در نظر دارد مناقصه  تهیه رنگ و اجرای خط کشی 
طولی معابر سطح شهر قزوین با رنگ سرد تک جزئی  را به مدت یکسال به واجدین شرایط واگذار 
نماید ، لذا متقاضیان می توانند از ساعت 14 مورخه 1401/11/11 الی ساعت 08 مورخه 1401/11/16 
جهت دریافت اس��ناد مناقصه به س��ایت اینترنتی  www.setadiran.ir  مراجعه و جهت کس��ب 
اطلاعات بیش��تر به واحد امور قراردادها ، واقع در قزوین ، خیابان فردوسی شمالی مابین پمپ 
بنزین شهید بابایی و پارک بانوان ، مراجعه نموده و پس از مطالعه دقیق اسناد مناقصه ،تا ساعت 
11:00 روز چهارش��نبه مورخه 1401/11/26 مدارک مورد نیاز جهت ش��رکت در این مناقصه )طبق 
شرایط مندرج در اسناد( را در سامانه ستاد آپلود کرده و پاکت الف را به دبیرخانه این سازمان 

تحویل نمایند.
• هزینه آگهی به عهده برنده مناقصه می باشد. 

• تلفن تماس در ساعات اداری 33356481~ 028 الی 83  )داخلی 113(                   شناسه آگهی 1449941
ف اقدام : سازمان حمل و نقل و ترافیک

/4
01
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6

آگهی تجدید مناقصه
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آگهی تجدید مناقصه عمومی
 شماره فراخوان سامانه ستاد: 2001095002000032

شماره مجوز مناقصه: 10/1401/17427
موضوع: بازسازی جداول بزرگراه امام علی )ع(

مبلغ برآورد اولیه 12,034,322,915 ریال
بیشتر، دریافت اسناد و شرکت در  جهت کسب اطلاعات 
به  )ستاد(  الکترونیکی دولت  تدارکات  به سامانه  مناقصه، 
آدرس www.setadiran.com مراجعه نمایید. این اگهی در 

روزنامه رسمی به آدرس www.rrk.ir نیز درج می گردد.

 )امور قرارداد ها و 
پیمان های منطقه 

ده شهرداری مشهد(

-

برشبرش

اصل فروش متری مسکن در بورس بی معنا و غیرقابل اجراست و مسکن را سرمایه ای تر می کند
فرهاد بیضایی به قدس می گوید: راهکار شهردار تهران، 
مردم را خانه دار نمی کند، اما شاید برای حفظ ارزش دارایی 
ــورم مفید واقــع شــود چــون اصــل فــروش متری  در برابر ت
مسکن در بورس بی معنا و غیرقابل اجراست. عمدتاً اوراق 
در بــورس عرضه می شود و وقتی ساختمانی یا پــروژه ای 
مثلاً 200 بلوکی را به صورت متری می فروشیم سؤال این 

است که کدام بلوک، کدام طبقه و... عرضه شده است؟ 
قیمت هر مترمربع در هر موقعیتی از این پروژه متفاوت 
است، چون مسکن کالای ناهمگنی است و نمی توان آن 
را به صورت متری در بورس  فروخت.وی اضافه می کند: 
عرضه اوراق برای تأمین مالی و جذب سرمایه برای پروژه های 
مسکن، شاید به صــورت تدریجی، با روالــی مشخص و 

به صورت بلندمدت برخی را خانه دار کند، اما اعلام طرح 
بورس مسکن و فروش متری از زبان شهردار تهران به نوعی 
تلاش بــرای پوشش ناکارآمدی های متعدد مدیریتی در 
حوزه شهری و دارای مصرف رسانه ای است. او می گوید: 
پیوند تجربه شکست خورده فروش متری مسکن با بورس 
در حالی که هنوز هیچ جزئیات و ما به ازای پروژه ای ندارد، 

آدرس غلط دادن و به نوعی تلاش بــرای پاسخ نــدادن به 
این پرسش هاست که چرا متوسط قیمت هر مترمربع 
مسکن در تهران به 50 میلیون تومان رسیده و ترافیک 
شهری و آلودگی هوای شهر در بدترین وضعیت ممکن 
است؟ به گفته این کارشناس، چنین طرح های غیرعلمی 
و غیرکارشناسی  به سرمایه ای تر شدن مسکن می انجامد.

اوراق بهادارسازی
سواد اقتصادی

تبدیل به اوراق بهادار کردن دارایی ها فرایندی است که 
در آن واسطه های مالی مانند بانک های تجاری اوراق 
بهادار قابل خریدوفروش را مستقیم به سرمایه گذاران 

می فروشند. در این فرایند، دارایی های مؤسسه 
وام دهنده به طریقی از ترازنامه آن مؤسسه جدا 

می شود، در عوض تأمین وجوه توسط سرمایه گذارانی 
انجام می شود که یک ابزار مالی قابل مبادله را 

می خرند و این ابزار نمایانگر بدهی مزبور است. اوراق 
بهادارسازی مثل یک شمشیر دولبه است : از دیدگاه 

مثبت، یک نوآوری مالی است که منجر به جمع آوری 

وجوه بیشتر می شود. از دیدگاه منفی، وسیله ای است 
که منجر به تحریف اعتباری برای وام دهی بیشتر 
و درنتیجه بحران اعتباری می شود. دیدگاه مثبت 
تا سال 2007 بیشتر رواج داشت، اما پس از دوران 

بحران مالی جهانی در سال 2008، دیدگاه منفی بر 

دید مثبت غلبه پیدا کرد. بر اساس این دیدگاه، اوراق 
بهادارسازی موجب انحراف در انگیزه های مربوط 
به وام دهی خواهد شد که تبعات آن به بخش های 

مختلف سرایت می کند و سبب بحران جهانی 
اعتباری می شود.


